Zatgcznik nr 2
do Zarzadzenia Wojta Gminy Cegtow
Nr 414/W/2018 z dnia 12 lutego 2018 .

UMOWA DZIERZAWY Nr IZP.6845. .2018

Zawartawdniu ................... r. pomigdzy Gming Cegléw
reprezentowang przez:

Marcina Uchmana — Wéjta Gminy Cegléow

przy kontrasygnacie

Mileny Dabrowskiej — Skarbnika Gminy Ceglow
zwanym dalej "Wydzierzawiajagcym"

---------------------------

zwanym/zwang dalej ,,Dzierzawca”

§1

Wydzierzawiajagcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do Korzystania czgs¢ gruntu
zabudowanego o powierzchni 96 m?, budynek o powierzchni zabudowy 96 m®, oraz dwa
miejsca parkingowe o powierzchni 30 m? stanowiace whasno$é Gminy Cegléw, polozone w
Wiciejowie przy drodze powiatowej, oznaczong w ewidencji gruntow jako dziatki
ewidencyjne numer 106 z obrebu 0017 Wiciejow opisang w KW Nr SI1M/00052545/6,
zwang dalej ,,Nieruchomoscia”. Nieruchomos¢ zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na

......................................

§2

. Strony zgodnie o$wiadczaja ze umowa dzierzawy bedzie obowigzywac od dnia ............

. Okres dzierzawy ustalasiedodnia ...................... r.

. Wzniesienie jakichkolwiek obiektow trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem wymaga
pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego. Wysokos$¢ ani charakter nakladéw poniesionych na
zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie zawarcia
kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez do zglaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek
innych roszczen wobec Wydzierzawiajacego po wygasnieciu umowy.

§3
. Strony ustalaja miesigczny czynsz dzierzawny w kwocie netto ............... zl. (stownie
........... zt), co odpowiada stawce netto ......... zi. (slownie ............ zlotych i

................ groszy) za 1m? dzierzawionego gruntu wraz z budynkiem, oraz 0,10 zi
(kwota dziesigciu groszy) za 1m? dzierzawionego miejsca parkingowego. Laczna kwota
czynszu bedzie kazdorazowo powigkszona o podatek VAT, ustalony wedlug
obowiazujace]j stawki, ktora w dniu zawarcia umowy wynosi 23%. Kwota miesiecznego
czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi ................. zl (stownie: ................... zb)., w
ym VAT somasin ZL. [S1oWnie o scnenisnis sanvion zt)

. Wplat z tytulu czynszu dzierzawnego nalezy dokonywaé z gory przelewem na konto
Wydzierzawiajacego: BS MROZY O/CEGELOW 71 9227 0004 0000 1238 2000 0060 w
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terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca, niezaleznie od terminu dorgczenia faktury
(dotyczy tylko tych dzierzawcow ktorym wystawiana jest faktura) z wylaczeniem pierwszej
faktury za okres ..., za ktéra ustala si¢ termin wplaty czynszu do
dnia ....ooviiiiiiiii,

. Przy dokonywaniu wplat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.
. DzierZawea odwiadcza, Ze posiada nr NIP s esms s grsss s

§4

. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe.
. Dwumiesigczne opodznienie w zaplacie czynszu, w tym odmowa zaplaty czynszu

podwyzszonego zgodnie z § 5 stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca po udzieleniu mu dodatkowego
miesi¢cznego terminu nie dokona zaplaty zaleglego czynszu.

. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytulu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje

si¢ do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci w wysokosci 200% czynszu brutto miesiecznie, naliczanego zgodnie
z dotychczasowa umowa (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakonczenia umowy do
dnia wydania nieruchomosci.

. Wynagrodzenie okre$lone w ust. 3 naliczane i pobierane bedzie za pelny miesigc, rowniez

w przypadku wydania nieruchomosci w trakcie danego miesiaca.

. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z czynszu dzierzawnego

zadnych sum z tytulu roszczen wobec gminy Ceglow.

§5

. Wydzierzawiajacy ma prawo aktualizowa¢ wysokos¢ czynszu jeden raz w roku, w IV

kwartale roku, z mocg obowigzujgca od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika
wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych za trzy kwartaly w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego, ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego na dzien 30 wrzeénia danego roku. O nowej stawce czynszu Dzierzawca
bedzie  informowany w  formie jednostronnego  pisemnego  o$wiadczenia
Wydzierzawiajacego.

W przypadku zmiany zarzadzenia Wojta Gminy Ceglow w sprawie okreSlenia
minimalnych stawek czynszu za najem lub dzierzawg lokali uzytkowych i nieruchomosci
gminnych stanowigcych whasno$¢ komunalng Gminy Ceglow, lub stawki podatku VAT
zmiana oplat nastgpuje bez wypowiedzenia warunkéw umowy i nie jest wymagany aneks
do niniejszej umowy

Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi
zZmiany umowy.

§6

Wydzierzawiajacy moze dzierzawg rozwigza¢ — bez zachowania okresu wypowiedzenia —
w przypadkach wymienionych w umowie ( § 4 ust. 2, oraz § 7 w zwiazku z art. 667
Kodeksu cywilnego), a takze wynikajacych z innych przepiséw Kodeksu cywilnego.

Umowa moze by¢ rozwigzana za trzymiesigcznym pisemnym okresem wypowiedzenia,
w przypadku naruszenia postanowien § 8 i § 10, w przypadku zgloszenia przez osoby
trzecie roszczen dotyczacych dzierzawionej nieruchomosci, a takze w przypadkach
przewidzianych przepisami dotyczacymi samorzadu gminnego, lub w wypadku gdy
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nieruchomos$¢ begdaca przedmiotem dzierzawy okaze si¢ niezbgdna Wydzierzawiajagcemu
dla wykonywania jego zadan wlasnych lub zleconych.

3. Umowa zostaje rozwigzana w trybie natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia bez
prawa dochodzenia przez Dzierzawce¢ odszkodowania za poniesione naklady na
ulepszenie dzierzawionej nieruchomosci i odszkodowania za utracone korzysci w
przypadku utrudniania wykonania czynnosci o ktérych mowa w §9, lub w przypadku nie
wywiazywaniu si¢ z obowiazkow o ktérych mowa w §8 pkt 9, po dwukrotnym pisemnym
wezwaniu przez Wydzierzawiajacego o stosowanie postanowien umowy.

§7

Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowiacej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych z
umowg lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez
zgody Wydzierzawiajacego.

§8

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) ponoszenia wszelkich optat, podatkéw 1 $wiadczen publicznych zwigzanych
z nieruchomoscia,

2) zawarcia z wlasciwymi jednostkami uméw dotyczacych wywozu $mieci, dostawy energii
elektrycznej, dostawy wody, odbioru sciekow i1 innych mediow niezbednych do
wykonywania umowy,

3) ubezpieczenia przedmiotu umowy na wilasny koszt (dotyczy dzialek zabudowanych)

4) przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepisdéw, a w szczegélnosci: Prawa
budowlanego, przepisow sanitarnych, porzadkowych oraz przepisow dotyczacych
geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

5) utrzymania w nalezytym stanie budynkéw 1 innych urzadzen znajdujacych si¢
na nieruchomosci oraz dokonywania wlasnym kosztem remontéw niezbgdnych
do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

6) utrzymania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznos$ci usuniecia drzew
i krzewoéw, uzyskania pisemnej zgody wlasciciela nieruchomosci i wymaganej prawem
zgody

7) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na wzniesienie na nieruchomoscei
jakichkolwiek budynkéw, budowli i innych wurzgdzen, rowniez o charakterze
tymczasowym.

8) uzyskania zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania
z dzierzawionej nieruchomosci przez osoby trzecie.

9) utrzymania czystosci 1 porzadku na dzierzawionej nieruchomosci.

§9

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci
komunalnych urzgdzen podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren.

2. Niezbgdny zasigg terenu w tych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla
wykonawca ww. prac.

3. Dazierzawcy nie przystuguje z tytulu wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1 od
Wydzierzawiajacego, jakiekolwiek odszkodowanie, ani nie stanowi podstawy do
obnizenia wysokosci czynszu.
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§10

1. Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiaé. Zastrzezenie powyzsze
dotyczy takze zawierania innych uméw, przedmiotem ktérych bylaby wydzierzawiona
nieruchomosc.

2. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami
trzecimi, w odniesieniu do ktérej Wydzierzawiajacy wyrazil zgode, o ktérej mowa w ust.
1, nie moze by¢ zawarta na okres dluzszy niz okres, na ktory zostala zawarta umowa
dzierzawy.

3. W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie umow okreslonych
w niniejszym paragrafie, czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50%.

4. Podwyzszenie czynszu, o ktéorym mowa w ust.3, nie stanowi zmiany umowy i nie
wymaga formy pisemne;.

§11

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody
powstale w wyniku awarii sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, wysokiego napiecia i
innych urzadzen znajdujacych si¢ na nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego
winy.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedzial w chwili zawarcia umowy pomimo
zachowania nalezytej starannosci ze strony wszystkich stuzb gminy Ceglow.

§12

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci.

§13

1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwréocié nieruchomo$é w stanie
niepogorszonym 1 uporzadkowanym, a w szczegdlnosci zlikwidowaé na zadanie
Wydzierzawiajacego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia. W przypadku nie
wypelnienia powyzszego obowigzku w terminie jednego miesigca od daty zakonczenia
dzierzawy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw i
uporzgdkowania nieruchomosci, a takze do usunig¢cia naniesien i zabezpieczenia ich
pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokdét zdawczo — odbiorczy, ktéry winien by¢ podpisany
najpdzniej w dniu wygasniecia lub rozwiazania umowy dzierzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym
w ust. 2, Wydzierzawiajagcemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie okreslone w § 4 ust. 3.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasniecia badz
rozwigzania umowy, do dnia faktycznego zwrotu nieruchomosci lub eksmisji.

4. Dzierzawca zobowiazany bedzie do uiszczenia wynagrodzenia okreslonego w § 4 ust. 3 za
pelny miesiac, réwniez w przypadku wydania nieruchomosci w trakcie danego miesigca.

§ 14
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1. Strony wskazuja nastgpujace adresy dla dorgczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajacy - Urzad Gminy Cegtow, ul. T. Kosciuszki 4, 05-319 Ceglow
B o ot R ——

2. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o zmianie
powyzszych adreséw, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy
adres 1 dwukrotnie awizowanej przez poczte za skutecznie doreczong.

3. Korespondencja bedzie dorgczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru lub wysylana
pocztg za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

§15
Jakiekolwieck zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu — pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem szczegOlnego trybu zmiany wysokosci czynszu zgodnie z
postanowieniami § 5 oraz § 10 ust. 3.

§ 16
1. W sprawach nieuregulowanych umowsa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu sadu

powszechnego wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§17

Umowa zostala zawarta w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarze
otrzymuje Dzierzawca, a 2 egzemplarze Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:

Strona5z6



Zatgcznik nr 2
do Zarzadzenia Wojta Gminy Ceglow
Nr 230/W/2016 z dnia 7 pazdziernika 2016 r.

Zatgcznik do Umowy
IZP.6845.  .2018




